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Ausgangslage

Die Liegenschaft an der Gamsenstrasse 2 liegt in einer zentralen und etablier-
ten Geschaftslage in der Stadt Zurich. Der Kreis 6 umfasst die Quartiere Unter-
strass und Oberstrass und z&hlt zu den zentralen, hochwertigen Wohn-und
Geschéaftsgebieten der Stadt. Dank seiner direkten Anbindung an die Innen-
stadt sowie an den Kreis 7 vereint er urbane Dynamik mit ruhiger, exklusiver
Atmosphare.

Die Vermietung richtet sich vorerst an einen Single Tenant fur die Nutzung des
gesamten Gebadudes per 1. Februar 2028 oder nach Vereinbarung.

Das Gebaude umfasst vollstandig ausgebaute und bezugsbereite Buroflachen
auf vier Geschossen. Die Flachen kénnen im bestehenden Ausbaustandard
Ubernommen werden und lassen sich bei Bedarf flexibel an individuelle
Nutzungsanforderungen anpassen.

Die gesamte Nettogeschossflache der Liegenschaft betragt 874 m2. Die
Buroflachen verfligen pro Geschoss Uber eine Flache von ca. 164 m? bis 178 m?2.
Erganzend stehen der Mieterschaft insgesamt 14 Aussenparkpléatze zur
Verfagung.

Die Liegenschaft befindet sich in einem guten und gepflegten Zustand. In den
vergangenen Jahren wurden durch die Eigentimerin diverse Instandhaltungs-
und Aufwertungsmassnahmen durchgefuhrt, insbesondere zur Verbesserung
des &usseren Erscheinungsbildes des Gebaudes.
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Highlights

Lage / Standort

Stadtnahe und dennoch ruhige Lage

Tramstation Kronengasse in 2 Minuten zu Fuss erreichbar
Innerhalb von 10 Minuten beim Hauptbahnhof Zirich mit dem
offentlichen Verkehr

Gute Erreichbarkeit mit Auto

Autobahn Alinnerhalb von 7 Minuten erreichbar

Objekt

Zeitlose Architektur, hochwertige Materialisierung
Schulungs-und Konferenzraume

Flexibel Unterteilbar

Helle reprasentative Raume

Gut ausgebaute Infrastruktur

Reprasentative und etablierte Adresse

Highlights zur Fliche / USP

Helle, gut belichtete Raume

Flexibler Mieterausbau moglich

Zeitgemasse Toilettenanlagen und Teeklchen

Duschen vorhanden

Grosszugige Lagerflachen

Personenlift

Terrassenbereich mit Aufenthaltsqualitat

14 Aussenabstellplatze

Architektonisch pragnantes Gebaude in stadtnaher Lage
Bezug per 01.02.2028 oder nach Vereinbarung
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Lage / Standort

Kronengasse

2
5 Seilbahn Rigiblick
8’ Universitat Irchsel

10 Bahnhof Zirich

20° Flughafen Zirich
20° Bahnhof Baden

30° Bahnhof Winterthur

20° Flughafen Zurich

ﬁ 30° Bahnhof Baden
30 Bahnhof Winterthur

Die Gdmsenstrasse 2 liegt im beliebten und gut erschlossenen Quartier Ober-
strass (Kreis 6). Das Umfeld ist gepragt von gepflegten Wohn- und Geschéafts-
hausern sowie einem ruhigen, stadtfreundlichen Ambiente. Die Tramhaltestelle
Seilbahn Rigiblick (Linien 9,10) ist in wenigen Minuten zu Fuss erreichbar, der
Hauptbahnhof Zirich in rund 10 Minuten mit dem OV. Einkaufsmoglichkeiten,
Gastronomie und Dienstleistungen befinden sich im direkten Umfeld. Zudem
bieten nahegelegene Grinflachen wie der Rigiblick und der Irchelpark attraktive
Naherholungsméglichkeiten. Die Autobahnanschlisse der Nordumfahrung sind
in ca. 5-10 Minuten mit dem Auto erreichbar.
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Die Liegenschaft befindet sich in der Stadt Zurich, einem der fuhrenden Wirt-
schafts-und Forschungsstandorte der Schweiz. Zurich zeichnet sich durch eine
hervorragende Verkehrsanbindung, hohe Standortattraktivitat, wirtschaftliche
Stabilitat sowie eine grosse Arbeitsplatz- und Bevolkerungsdichte aus. Der
Standort profitiert von der Nahe zu bedeutenden Bildungs- und Forschungs-
einrichtungen wie ETH Zurich und Universitat Zirich sowie von der ausgezeich-
neten Einbindung in das nationale und internationale Verkehrsnetz - inklusive
schneller Anbindung an den Flughafen Zurich.
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Facts & Figures

Adresse Gamsenstrasse 2, 8006 Zurich
Nutz- & Nebenflachen Buroflachen ab 176 m? bis insgesamt 874 m?

Bodenlast 300 kg/m?

Heizsystem Olheizung, Zirich
Bestehende Radiatoren der Bristung entlang vorhanden

Wasser/Abwasser Zuflhrung bis Mietgrenze

Kiihlsystem vorhanden, Erzeugung innerhalb des Mietobjekt
Liftung nicht vorhanden, Mieterausbau

Sanitare Anlagen Ausgebaute Toilettenanlagen pro Etage vorhanden
Teekiiche ausgebaute Teeklche vorhanden

Dusche/Umkleidekabine im Untergeschoss vorhanden
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Flachenspiegel

Geschoss Flache Mietzins Gesamt
m? / Stk. m?2/ p.a.
Erdgeschoss 176 CHF 410 CHF 721160
1. Obergeschoss 178 CHF 410 CHF 72'980
2.0bergeschoss 178 CHF 410 CHF 72'980
3. Obergeschoss 178 CHF 410 CHF 72980
Untergeschoss 164 CHF 380 CHF 62320
EG Parkplatze 1 CHF 150 CHF 19800
Doppel-Parkplatze 3 CHF 90 CHF 3240
Total CHF 376460
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Bauliche Massnahmen

Die Liegenschaft eignet sich ideal fur die Nutzung durch einen Single Tenant.
Das Gebaude wurde Uber die Jahre mit grosser Sorgfalt bewirtschaftet und
prasentiert sich heute in einem guten Zustand.

Folgende bauliche Aufwertungen kénnen bei Bedarf und im Rahmen der weite-
ren Planung in Absprache mit der Vermieterin geprift und umgesetzt werden:

Neutrale Wandfarbgestaltung
Eliminierung von Gebrauchsspuren (bei Bedarf)

Teppichreinigung
Grundbeleuchtung in den Eingangsbereichen der Buroflachen

Frische Farbgestaltung fur Wande und Handlaufe
Optimierung der Grundbeleuchtung
Teppichreinigung
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Gebaudeubersicht

Die Liegenschaft erstreckt sich Uber vier Geschosse und eignet sich ideal fur
die Nutzung durch einen einzelnen Mieter. Als sorgfaltig unterhaltenes Gebaude
verbindet es den Charme eines historischen Bestandsbaus mit

zeitgemass modernisierten Arbeitsbereichen.

Die Geschosse verfugen Uber geeignete Aufenthalts- und Versorgungszonen.
Teeklchen sowie zusatzliche Serviceflachen ermoglichen eine effiziente Be-
wirtung und unterstitzen interne Meetings oder kleine Anlasse. Die Aufenthalts-
raume bieten Platz fur Pausen und dienen gleichzeitig als Begegnungsorte fur
Mitarbeitende.

Das Erdgeschoss eignet sich besonders gut fir Empfang, Kundenkontakt oder
erganzende Arbeitsbereiche. Die oberen Etagen bieten ruhige, helle Arbeitsrau-
me mit angenehmer Atmosphare. Je nach Bedarf kénnen einzelne Stockwerke
als Themen- oder Funktionsbereiche genutzt werden, beispielsweise fur kon-
zentrierte Arbeit, interne Meetings oder projektbezogene Teams.

Das Gebaude weist typische Merkmale eines alteren Bestands auf, darunter
hohe und lichtdurchflutete Raume sowie eine solide Bausubstanz. Teilweise er-
neuerte Installationen —wie Elektroverteilung, Netzwerkgrundinfrastruktur oder
Beleuchtung —stellen eine praktikable Basisausstattung fir moderne Blrobe-
durfnisse sicher.
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Nutzungsvarianten

Variante: Flexible Biiro- und Nutzflachen Variante: Praxisnutzung

In den Obergeschossen stehen vielseitig gestaltbare Buro- und Arbeitsraume Eine weitere Nutzungsmaglichkeit sind Praxis- und Behandlungsraume. Die Fl&-
zur Verflgung. Neben klassischen Einzel- und Gruppenbiros bietet das Ge- chen eignen sich sowohl fur Einzel- und Gruppensprech- bzw. Behandlungszim-
baude offene Arbeitszonen sowie Besprechungsraume, die sich nach Bedarf an mer als auch fir Empfangs- und Wartebereiche sowie ergdnzende Neben-und
unterschiedliche Nutzungsanforderungen anpassen lassen. Durch bestehende Besprechungsraume. Dank variabler Raumgroéssen und flexibler Aufteilungs-
Raumstrukturen und teilweise flexible Wandelemente, kdnnen Gréssen und moglichkeiten lassen sich Praxisablaufe effizient organisieren, wobei die be-

stehende Baustruktur eine individuelle Anpassung an unterschiedliche medizi-

Aufteilungen variabel gestaltet werden.
nische oder therapeutische Nutzungskonzepte erlaubt.
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Bei den dargestellten Bildern handelt es sich um eine Visualisierung eines méglichen Mieterausbaus.
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Grundrisse

| N

=

/AAAATA\
N %%

e — i —i—mo—mo S

1. Obergeschoss 178.1m?

3. Obergeschoss 178.1m? NI
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Die Buro- oder Praxisflachen sind vollstandig

e ausgebaut und bieten mit grosszlgigen Flachen,
Raume fur individuelles Arbeiten. Sie befinden sich
N in einem gepflegten Zustand und lassen gleich-
zeitig Spielraum fur Optimierungen —ideal fur eine
Anpassung an moderne Arbeitsanforderungen.

Erdgeschoss 175.9m?

2. Obergeschoss 178.1m?
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Kontakt

Haben wir lhr Interesse geweckt?
Wir freuen uns Ihnen diese attraktive Liegenschaft naher vorstellen zu durfen. Fur Fragen stehen wir gerne

zur Verfugung.

Kim Jana Hausler

Consultant Kommerzielle Vermarktung
+4144 57570 62
kim.haeusler@hbre.ch
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